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1. Inledning

1.1. Bakgrund

Kommunstyrelsen ansvarar for anskaffning och forvaltning av kommunens egna och
inhyrda lokaler, anldggningar och bostader. Nyttjande verksamheter ska genom sin
medverkan i lokalférsorjningsprocessen redovisa sina lokalbehov och béra kostnaderna
for nyttjade lokaler, anldggningar och bostader. Kommunstyrelsen ska finansiera
kostnaderna for dessa med hyresintikter.

1.2. Syfte

Syftet med riktlinjerna for hyressattning ar att:

o framja effektiv och flexibel lokalanvandning
e skapa transparens, forutsigbarhet och forstaelse for hyressattningen

e geincitament for ekonomiskt ansvarstagande

2. Riktlinjer

2.1. Intern hyressattning

Riktlinjerna utgér ifrdn att en kostnadsbaserad hyra per objekt debiteras nyttjande
verksambhet.

Den kostnadsbaserade hyran baseras pa de kostnader som kravs for att genomfora
forvaltning av kommunens verksamhetslokaler, anlaggningar och bostiader. For att pa
basta satt kunna jamfora kommunens interna hyreskostnad med de nivier som
tillampas pa marknaden delas hyran upp i grundhyra samt hyra for tilliggstjanster.
Dessa genererar tillsammans en kostnadsbaserad hyra for objektet. Samtliga
hyresgister betalar extra for eventuella verksamhetsanpassningar, dessa debiteras som
tillaggshyra. Justering av hyran sker arligen.
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Kostnadsbaserad grundhyra

e Eventuell inhyrningskostnad

e Driftkostnader inklusive tillsyn, skotsel, felanmélan och teknisk organisation
e Fastighetsunderhall

e Administration

e Forsakringskostnader

e Avskrivningar och internrinta avseende fastighetsinvesteringar

e Riskpéslag for oférutsedda kostnader

Kostnadshyrans tilliggshyra

e Tillaggstjanster (el, virme, vatten, las, larm, bevakning, SBA")

e Avskrivningar och internranta avseende verksamhetsanpassningar (initierade
av hyresgasten)

2.2. Extern hyressattning

Enligt strategi for kommunens fastighetsagande och lokalforsorjning? kan kommunen
aga fastigheter for att mota lokalbehoven i kommunens egen verksamhet. Vidare anges
att kommunen inte bor dga fastigheter for att tillgodose privata utforares lokalbehov. I
de fall lokaler hyrs ut till externa hyresgister (privata aktorer) ska utgangspunkten vara
att en marknadsmassig hyra ska utga enligt kommunallagen respektive 12 kap.
jordabalken (hyreslagen).

I hyran ska som huvudregel alla tilliggstjanster (el, virme, vatten, 1as, larm, bevakning,
SBA) ingd. Hyran samt upprakning av hyran regleras i hyresavtalen.

Samtliga hyresgéster betalar extra for eventuella verksamhetsanpassningar.
Verksamhetsanpassningar som bestills av externa hyresgaster resulterar i en
tillaggshyra som regleras via ett tidsbestamt tilliggsavtal. Tilliggshyran baseras pa
kommunens kostnad for investeringen inklusive internrénta.

1 SBA stér for systematiskt brandskyddsarbete.
2 Se bilaga till PLU 21 i kommunstyrelsen 2020-05-04, §92.
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